59-2|1471 Impact OAP Patrimoniale
Demande classement en zone UA ou N.
59-3/1345 - 1346 Classement UY a tord. 16
60/2781 — 1680 — 2776 Demande classement en zone UA
61-1/1339 Demande classement en zone UA
61-2/481 Panneaux photovoltaiques
61-3/805 - 586 Extension en zone N
62|7 Parcelle en zone UA pour partie
63/186 Parcelle en zone UA pour partie
64/1563 — 1527 — 1528 — 1529 |Abri pour chevaux en zone N 17
467 — 466 — 478 — 1926 —
65/476 Demande classement en zone AC 18
66102 Demande classement en zone UA en totalité 19

5 : Analyse des observations et demande de précisions

Le Commissaire Enquéteur prend bonne note des réponses apportées par la Commune de Hadol
a I'Avis des Services.

Observations portées par le public lors de 'Enquéte Publique :

Les porteurs des Observations 2, 4, 5,6, 7, 8,9, 11, 14, 16, 17, 18, 19, 23, 26, 31, 32, 34, 35, 36,
40-1, 40-2, 43-1, 43-2, 47, 50-2, 51, 52, 58, 59-1,59-3, 60, 61-1, 66 demandent que leurs biens
soient, tout ou partie, classés en zone UA. Quels sont les critéres qui ont conduits a ces
classements ?

Les porteurs des Observations 17 et 59-3 demandent que les classements UY de leurs parcelles
soient modifiés, I'activité économique ayant disparue depuis de nombreuses années.

Les porteurs des Observations 25, 46, 48 et 49 contestent le classement de leurs parcelles en
2UA, tout comme les porteurs des Observations 36 et 55 pour leurs parcelles en 1TUA. Quels
criteres ont orienté le choix de ces classements ?

De nombreux porteurs d’Observations voient leurs parcelles classées en zone N dans le projet de
modification du PLU. lIs ont des inquiétudes pour leur projets, notamment lorsque leur terrain est
constitué de plusieurs parcelles. Y a t il des distances maximales a respecter entre le projet et la
construction initiale ? Quand I'unité fonciére peut elle s’appliquer et dans quelle limite ?

De nombreuses parcelles classées en AC se trouvent en proximité immédiate de parcelles
classées en UA. L’Observation numéro 28 permet d’illustrer la situation. Un permis de construire
pourrait il étre délivré pour la parcelle 1854 ? La matérialisation, en réciprocité, sur le Réglement
graphique de ce recul permettrait de visualiser ces contraintes. Aussi, plusieurs distances
apparaissent dans la Notice (50 et 100 m), I'Avis des Services / Chambre d’Agriculture (200 m) et
la réponse de la Commune de Hadol aux Personnes Publiques Associées (200 m) : quand est il
exactement ?
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Le Commissaire Enquéteur demande a la Commune de Hadol de bien vouloir lui faire connaitre
toute observation utile a I'analyse de ces cinq requétes.

Le Commissaire Enquéteur n’a aucune autre observation a formuler. Il rappelle que le Maitre
d’Ouvrage dispose d’'un délai de 15 jours a compter de ce lundi 17 février 2025 pour accuser
réception de ce procés-verbal de synthése et apporter les observations qu’il souhaite nécessaires.

A Hadol le 17 février 2025,
Le Commissaire Enquéteur : Yves Robinot
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Annexes au PV de Synthése

Annexe PV Synthése numéro 01 : Courrier de Monsieur Thomas B

BL___ |Thomas

!ﬁ_ﬁu HADOL

Tél. :| |

Courmiel :I_'- I

A Mattention de Monsieur le Maire
Maine de Hadol

43 place de la mairic

B2 HADOL

Objet : Demande de modification de zonage réglementaire.
Monsteur,

En ma qualité d'habitanl et propriétaire foncier sur volré commune des parcelles
cadistrées, en section A, suivantes | 848 — 834 — B33 - 832, siteées au lie
m’ adresse a vous dans le cadre de la procédure d'enguéte publique sur e PLL

En effet, je profite de cefte nédvision pour vous faire part de ma demande de modification
simplifiée de zonage,

Mes terrains sont actoellement en #one naturelle W, Dans "opigue d'agrandic ma maison
d habitation d une superficie de moins de &0 m2, je sollicite, par la présente, un réexamen du
classement en zone N de mes parcelles n®832 et n°833 ot demande son classement en zone NH

Cet aprandissement ne depasserant pas o supechcie actuclle de la maison soil au
maximum 35 m2 afin de répondre & notre envie de fonder ume famille,

Comme en @ pu bénéficier la maison situde sur la parcelle n®754 & edid, je m'engoge 4
préserver "environnement naturel peésent sur le cadastre pour notre projet d'extension,

Vous remerciant par avance pour |'attention que vous porterez a ma reguéte, je vous
nie d'agreer, Monsieur, mes sincéres salutations.
P Erc

A JThomas
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Annexe Procés Verbal de Synthése numéro 02 : courrier de Monsieur Claude B

w1V : Rivermsiit, (Armicles L114-1 & L114-K) = Legismmnce REp o, DR [FRRCE. JOUY. EVCOOCSSOinia I L ELIL TEA | IAARNRL,

E =

REPUBLIQUE - e
FRANGAISE

Lilbered

Epolivé

Fragrrawesd

Code de la voirie routiére
Version en vigueur au 26 juin 2024

Perte legislatiee (Articles L111-1 & L¥TF3-3)
TITRE ler : Disnosiions communes aux vakes du domaine public reutier, (Adicles L111-1 & L11B-25)

Chapilre IV | Riverainetd. (Arickes L114-1 & LT14-8)

Section 1 : Servitudes de visibilite. (Artieles L114-1 & L114-6)
Article L1121 Création Lol B9-413 1985-06-22 jorf 24 juln 1358
Los proprdés fvaraines ou voisnes des voies publiques, situdes & proomes de crosemsanls, yWBsas au poinks
dangansus au incommades pour | circulation publique peuvent Sre fappdes de serviides deelindis & assurer uns
rvai g wisbdig,
Adicle L114-2 Création Lol B3-413 1885-08-22 jorf 14 juin 1383
Lias sardbucss de vithibd eomporiant. sufvent e cas !
1* L'obligation de supprimer fes murs de dibunes oo de les mmplecer par des grites, oe supprmes les plasaliang
ginaniss, dé ramanar ot co fonir be terain of foute supersbruciure & un niveay au plus égal niveau qui eel i par ks
plan da dégegament prév & larice L. 114-3 ;
2* L'mderdiclion abealkea e hitin, de plaoer des dtiues, de remblayer, da plantes ot de faine des installabans
quelconcues au-dessus du niveau foe par e plan de degagamang
3* Le drovt pour Taulnei gesticrnaims oa @ wole diapdner i résection des ialus, remblais of de fous chalacles naturs
de manéng & rbalsaer des condibons da vue eatisfaisantas,
Arficle L114-3 Mod il pir ORDONNANCE n*204 61341 du 23 actobre 3045 - &n. &

Un plan de dagapement delerming, pour chaque parceds, 188 DMNTAS SUr MSquels 5 exeroant des senRudes o
wiainilg & défini ces sendtudes.

G plan w8l sourrs & une engquite publique cuverse par fautoris soebcfSa de la colisctivisg ermiorale ou de
raiabisssmant public de coopdmiion imercommurals, proprisbans e @ vor, ot organiste corlamrndmesl aix
dispasficns du code des melalicns antne b pubds ot Ffadminkstralian.

| @&l apprnist par & representant e PE(SE dans e département, e consel dépaniemenital GuU le consedl muracipal,
sl qu'l 5'agit dune route aelionale, o wre rouls dépariementale ou durs vois communala

Arficie L114-4 Création Loj B9-413 1985-06-22 porf 24 juin 1068
L'éiablissemant de seriutes de wvsibiile odwe su prolil 0y proprigtain drof 8 une Bdemeld cmperkeince du

diirmage diect, maléred of carban an rslRant,
A gafaut dienterds arisble, Findemnbd a5t feda of payss comme én Malidrs Canonnaton

Arficie L114-5 Créstian Lol B9-443 19058.00.22 jord 24 juln 1585

Touls infaclian au plan de dégagement conaliiue & & changa du propeidtaine du sel, 8aRa prdjudicn oo 500 Mo
ayantusl comtne ie tiens autsur deg Irevauy, une contraventian donl 8 rpression a5 poursy hie confoirmdmient gi
amicias L. 11817 a L. 1185

Artiche L114-6 Criation Loi B3-413 1985-06-22 jord 24 juin 1888
Les disposifions de L présante section sant egalement applicabies, & la diigence de Fauborité gestonnaine da la woie,
aux propcies mvaraines ou voisines du croigsment & nlveay duno wor publique & d'ane vile ferméa,

Section 2 : Obligations diverses. (Articles L114-T a L114-8)
Arlicie L114-7 Madifié par Drdennance n® 204 2-52 du 26 jarvier 2002 - art. §

i U U R T
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HOPEITE 1Y FIMEMIINSE., [AMMICES L1 143=1 3 L1E3-3) = LEGITRILE THIESZF WW R I ENTTIACS 4 OU v, ITAOD2E o0 0l WL ELpl | E % ITRHHAT,

L rivsrs o des voses pobliess payvan] Blie GONErRI de sapeiier Ea rigles de geslion Kresiéns prévoss 4
Farbscka L 1318 du nouveau code forester

Arficke L114-8 MM par Ordennance n*2012-52 du 26 janvier 2092 - art. 5

==y ppéraSons ce debroussailsman] des abonds des vises publiques peuven] e exdculées dens les condisons
prfrses gux artiches L T04-18 L131-16 &1 L. 1324.12 du nowveso code foresbe:

Domants Spuchomimt, ifscts Viipatin o te e & intimit
o P l_"-hl'-l-ﬁf-n T I,:M.:ﬁﬂ'rt-‘r L,’;ML A

sur 2 2EMAI024. 218
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Annexe Procés Verbal de Synthése numéro 03 : courrier de Monsieur et Madame F
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Annexe PV Synthése numéro 04 : courrier Monsieur et Madame Bernard D

le P Tannm Tois
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Annexe PV Synthése numéro 05 : définition d’une extension dans le Réglement du PLU en
vigueur

familiale. De méme, un hatimen desting 8 servy o 'eourse poor dey chevaus deérterss 3 des fing. de fodir
e &' agrdmient ne peut Stre regerdd comene affeccd § 1Elevage.

Rappedi @ OfF STVIges COVEAT Mespecier N5 regies of prodection o duus, 965 Zomes o Dol gioes &
0 vorsingee, PI MDD Ne P05 oOCoRioneeT du Jaid o feur eopdade el o of Teur aveirerian we
fene permaremde pour e Hers

Emplacement réserwd - servitude, tnstibuée sur des terrains, avant wocation 3 permettre ia roalisation
A bne o jesrivine ! .

& des equipernernty publcs ou d weret peneral,

& dey enaces verty ou des berains de sport mblic,

w i WA,
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Los emplageieents risersis sonl reporiés Sar L doment graphigee du PL

Emprize au 3ol @ ure construction @ surface oo = e bou s DERmenty ocoupent sur be teeram d” -
wiette du projet. Elle cocmewpond & L profechon verticale de la ou des comtruchions ausol, debordo de
DL oMl fhalions, dabadds da faltungl,

Ixpace bodsé classé (DAL : conceme certains bais, donéts, parey, arhres dsciés, hmies oo réseme de
Faies, phaniations d'aligremeres, & comorver, & protdgen ou b order. Ansh, e espaces bokds dlascds
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o
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Annexe PV Synthése numéro 06 : liste des emplacements réservés
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Lot sriglRcsmeris olars,

Les emplacements BSOS aUx vIHeS ot ouwsTages publics, au instaliabons o intenit general aims ou’aux
enpaces veris sont reportEs sur ie document graphigue du PLUL

iLa tiste des emplacemenis donne foutes bes precrions sur la cextiration de chacun des emplacements,
La hate des parcelles impactes, lowr wperEcie et b collectivite binchciare ou be seroce publbc g ea
damareds |"sacription au PLU

Les eTERDLETREn NS néseryes 500 st dudrs &2 i superiicie prise on comphe powr (e calow des Il:rﬁ.'r'i}i:'l[lé‘il
e construction. Toutefom, Ve groprsdtalre Ofun borraiy dont une partie @5t comprise dans un de oot
erplatoments ot qui accepte de céder gratuibessent cette partie & s collectividd béndfcialre de
la rénerve peut #tro autoré 2 reporter sor La partie nestante de ton terrain un droib de constnuine
corresporiamt & oot ow pertie tu coethcent d occupation cu sl atfeciant |8 superficie du terram guo'd
cide graturbement 4 b collectivite.
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