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HADOL

situation du territoire d’études 
- source : geoportail.fr/

HADOL



La commune d’HADOL est actuellement dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 03 septembre 

2015, et il a été revu une première fois en 2016. 

x 
(PADD).

x ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière.

x ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 

x 

commune ou de l’établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou 

par l’intermédiaire d’un opérateur foncier.

x ne créent pas des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement 

valant création d’une zone d’aménagement concerté.

x une démonstration de l’articulation des différents projets avec les autres documents d’urbanisme, 

plans et programmes avec lesquels le PLU d’HADOL doit être compatible : Schéma de Cohérence 

Territoriale (SCOT) des Vosges Centrales, Programme Local de l’Habitat (PLH) de la Communauté 

d’Agglomération d’Épinal.



x une analyse des incidences potentielles sur la consommation foncière sur les espaces agricoles, 

naturels remarquables.

x 

x 
x dans le même temps : 

- 

du PLU.

- 

- Saisine de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers 

(CDPENAF) qui se prononce concernant l’évolution des zones agricoles et naturelles (reprise du 

document de zonage et du règlement écrit).

x Enquête publique, puis adaptation du dossier si nécessaire.

x Approbation par délibération du conseil municipal d’HADOL.



Le territoire communal d’HADOL se localise entre 

Xertigny (11 minutes), Épinal (16 minutes) et Remiremont 

(22 minutes). 

Le territoire communal est traversé par les routes 

départementales 12, 34, 44 et 434.

La commune d’HADOL dispose d’un PLU approuvé le 

03 septembre 2015 et qui a été revu une fois en 2016.

Ce dossier est composé de plusieurs pièces : 

Le 

énonce le projet politique de la 

commune d’HADOL défendu dans le cadre de son 

Ce document s’organise sous la forme de trois grandes orientations, elles-mêmes déclinées en objectifs : 

Orientation 1 : Préserver un cadre naturel caractéristique de la Vôge :

- 

viables. 

- Agir en faveur de la biodiversité locale.  

Orientation 2 : Conforter la qualité du cadre de vie du territoire hadolais :

- 

- 

- 

- 

Orientation 3 : Orienter le territoire hadolais vers une évolution urbaine respectueuse de l’environnement :

- Promouvoir une diversité dans les formes d’habitat.

- 

- 

naturelle et forestière. A chacune d’elles correspond un  qui détermine les autorisations et les 

conditions d’occupation des sols. 
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Ces zones se répartissent comme suit dans le PLU d’HADOL : 

x 
est divisée entre : 

- 

- 

- La zone UJ qui couvre les jardins sur les arrières de certaines habitations. 

- 

x 

x 
biologique ou économique des terres agricoles. Elle se divise en plusieurs secteurs : 

- 

- 

x 

de leur caractère d’espaces naturels. Elle comprend également les secteurs : 

- 

- 

l’alimentation en eau potable. 

- NF qui couvre les grands massifs forestiers du territoire. 

- 

- 

- NLp qui est calibré sur l’emprise de l’activité piscicole du Frais Baril. 

- 



2014 2015 2016 2017 2018 %
Pop mu 2381 2391 2377 2368 -0,55%

CN 7 2 3 2 4
LV insee 100 101 88 84 -16,0%

Depuis plus de deux ans en 2019 : 5
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*Source MOS : Mode d'Occupation du Sol

156

7,8%

-0,13%

Secteur

Évolution population des ménages [2014-2017[ 

8,9%

45%

Solde migratoire [2014-2017[ -66

43%

Taux de vacance en 2017

Nombre de logements du parc social au 1/1/2019 0

Variation des logements du parc social [2014-2019[ 0

439

6

Part des logements neufs hors enveloppe urbaine théorique 
en %, mi 2014 à mi 2018 (Source MAJIC )

Taux d’évolution des logements vacants
 [2014-2017[

Constructions neuves hors enveloppe urbaine théorique, mi 2014 
à mi 2018  (Source MAJIC )

Constructions neuves [2014-2018]
(Source SITADEL )

18

Taux moy/an [2014-2017[

Commune

Évolution des résidences principales 
[2014-2017[

18

-199

-0,39%

-178

-0,35%

71

-13

Taux moy/an [2014-2017[

Variation habitat (Source RGP INSEE )

3,6%

5,4%

91

58

-6,1%

6,1%

Solde naturel [2014-2017[ 

-270

Évolution population municipale [2014-2017[ 

26

3,8%

6

% de logements locatifs social par rapport au parc des résidences 
principales au 1/1/2019

0,0%

1,4 ha

53

-0,18%

-9

-16,0%

Taux de vacance longue durée > 2 ans
en 2019 (Source MAJIC )

4,2%

Évolution des logements vacants > de 2 ans 
entre 2018 et 2019  (Source MAJIC )

12,2 ha
Évolution de la consommation foncière brute, mi 2014 à mi 2018 

 Surface à vocation habitat en extension urbaine hors zone 
artificialisée en 2014 (Source MOS* )

Évolution des logements vacants
[2014-2017[

-16



COMMUNE : Hadol



Pertes Gains

Epace Naturel -0,26 0,00
Espace Agricole -1,65 0,00

Espace Forestier -3,00 0,00
Espace Artificialisé 0,00 4,92

Commune        
nette

Commune        
brute

% en 2014 
brute

Secteur 
Brute

%brut/au 
secteur

4,9 ha 4,9 ha 1,4% 25,2 ha 19%

1,4 ha 0,6% 12,2 ha 12%

0 ha 0,0% 2,7 ha 0%

3 ha 5,1% 5,6 ha 54%

0 ha 0,0% 1 ha 0%

1,7 ha 1,7 ha 0,1% 18,2 ha 9%

3 ha 3 ha 0,1% 5,1 ha 58%

0,3 ha 0,3 ha 0,3% 1,9 ha 14%

0 ha 0 ha 0,5% 0 ha 45%

0 ha 0 ha 0,0% 0 ha 9%

TVB corridor

TVB réservoir

Usage initial des surfaces artificialisées

Surface artificialisée en 2014-2018

Agriculture

Forêt

Vocation Habitat

Vocation Économie

Vocation Équipement/infrastructure

Vocation Autres

Surface artificialisée en 2014-2018
En hectare (Source MOS)

Espace Naturel

-0,26

-1,65

-3,00

0,00

Évolution des 4 grandes classes d'espace de 2014 à 2018
Source MOS

Espace Artificialisé

Espace Forestier

Espace Agricole

Espace Naturel

PERTES en ha

0,00

0,00

0,00

4,92

GAINS en ha

le territoire dont les plus importants sont le ruisseau de Rainjuménil, le ruisseau des Nauves, La Niche ou encore 

le ruisseau de Buzegney. Le territoire compte également une quarantaine d’étangs. 

Une étude de recensement des zones humides présentes sur le territoire a été menée en parallèle de 

reportées sur le document de zonage avec précision que ces espaces sont inconstructibles. Le territoire 

Le territoire d’HADOL couvre une surface de 4914 ha qui se répartissent entre les espaces agricoles cultivés et 

les prairies (42% du territoire 

communal), et les espaces 

forestiers (49% du territoire 

couvrent environ 8.3% du 

territoire communal.

Les espaces agricoles sont 

principalement déclarés 

Commune (PAC) : 1916 ha 

selon le registre parcellaire 

Commune 
brute(ha)

% de 2014 Secteur brut
Secteur brut 

%

3 ha 0,11% 6,7 ha 45%

0,6 ha 0,09% 2 ha 29%

6 ha 72,36% 6 ha 100%

% de 2014 % Secteur

0% 3%

Surfaces déclarées à la PAC

Secteur en ha

Artificialisation dans la bande des 30 m par rapport 
aux lisières entre 2014 et 2018

Commune en ha

0,1 ha

Evolution des surfaces de carrières gravières

Commune nette (ha)

3 ha

Dont maraîchage

3 ha

6 ha

Corridors écologiques

Dont prairies permanentes

Total

0 ha

536,6 ha

1900,9 ha

754 ha

1919,9 ha

217,4 ha

19 ha

Surfaces aritificialisées en 2014-2018

Réservoir de biodiversité

Commune nette 
en ha en 2014

Commune nette 
en ha en 2018

Evolution nette 
2014-2018 en ha 

0,2 ha 1,5 ha 1,3 ha







graphique (RPG) de 2019. Ces terrains sont dominés par les espaces fourragers et les prairies permanentes et 

temporaires (59%) et les espaces cultivés (39%).

Les espaces forestiers se répartissent principalement entre des forêts de feuillus (47%), des forêts des conifères 

Le territoire communal d’HADOL n’est pas couvert par un site Natura 2000.

- 

- 

regroupe un ensemble de sites d’hibernation pour les chiroptères, constitué d’anciens ouvrages 

militaires, dont le plus proche d’HADOL se situe dans la commune Des Forges.

Le territoire est uniquement concerné par la présence d’une 

Ces espaces

intéressant sur le plan écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels ou constituant le 

milieu de vie d’espèces animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel régional. 

x 

enjeu de préservation des biotopes concernés. 

x 

Les servitudes d’utilité publique (SUP) sont des limitations administratives au droit de la propriété, instituées par 





source : georisques.gouv.fr.

La commune de HADOL n’est pas concernée par la présence d’un plan de prévention des risques naturels 

ou technologiques. 

Un arrêté portant reconnaissance de catastrophes naturelles a été pris pour le territoire d’études en matière 

d’inondations, coulées de boue et mouvements de terrain (arrêté du 29/12/1999).

Un 

route entre HADOL et Xertigny.

Aucune  n’est recensée sur le territoire d’études.

modéré.

Le territoire communal est concerné par un risque fort au radon selon la cartographie du potentiel 

présentes dans les habitations. 

présentent des formations géologiques dont les teneurs en uranium sont estimées plus élevées comparativement 

(massif armoricain, massif central, Guyane française…), certaines formations volcaniques (massif central, 

Polynésie française, Mayotte…) mais également certains grés et schistes noirs. Sur ces formations plus riches 

que sur le reste du territoire. Les résultats de la campagne nationale de mesure en France métropolitaine 

dépassent 300 Bq.m-3.

Le territoire communal est peu concerné par cet aléa avec la 

Ce phénomène ne met guère en danger la sécurité physique des citoyens. Mais, il est, en revanche, fort 

: Aucun secteur d’information sur les sols n’est recensé 



dénombrés dans la commune. 

Baril et de la carrière. Aucune installation rejetant des polluants n’est recensée sur le territoire. 

Une

la canalisation de transport de gaz Épinal – Noidans-lès-Vesoul. Elle fait l’objet de servitudes d’utilité publique 

Aucune 



x 

x 

Rappelons, tout d’abord, que le PLU d’HADOL – approuvé le 03 septembre 2015 - démontrait sa compatibilité 

avec la version en vigueur du SCOT des Vosges Centrales qui avait été approuvé le 10 décembre 2007. Ce 

document a été révisé et approuvé le 06 juillet 2021 et il couvre désormais les territoires de la Communauté 

d’Agglomération d’Épinal et de la Communauté de Communes de Mirecourt Dompaire. 

Une nouvelle analyse du PLU a démontré que le document d’urbanisme d’HADOL n’est pas compatible avec 
le SCOT révisé. En effet, le nouveau document d’orientation et d’objectifs (DOO) du SCOT détermine de 
nouveaux objectifs en matière de consommation foncière et de lutte contre l’étalement urbain dans le but 

la période 2000-2014. L’objectif chiffré sera ainsi de l’ordre de 324 ha entre 2014 et 2030 (244 ha dans la CAE), 

avec un objectif intermédiaire de 226 ha (170 ha dans la CAE)





la consommation sur les espaces, 

le SCOT a déterminé un objectif 

logements (dont 5263 dans la CAE)

sur le territoire d’ici 2030 par le biais 

de la construction neuve et de la 

reprise des logements vacants. Pôles relais 
urbains

Pôles relais 
ruraux

Pôles de 
proximité

Villages

19% 8% 15% 8%

Pôle urbain 
central

Secteur de 
Charmes

Secteur 
Epinal Nord

Secteur 
Epinal Sud

Secteur de 
Vôge les 

Bains
CCMD

33% 33% 20% 30% 50% 40%
592 74 169 109 62 142
897 112 257 165 94 215

Tableau indicatif de répartition par 
destination 

Pôle urbain central

[2014 – 2030[

[2014 – 2024[

[2024 – 2030[

Objectif de résorption de 
la vacance à titre indicatif 
d'après l'objectif de 
logements 
(DOO1.2 Objectif 2)

Modulation de la reconquête de la 
vacance
(DOO 1.2 Objectif 3)

Répartition de la production totale par 
type de pôles

Dont à l’intérieur de l’enveloppe urbaine

[2014-2024[

170 ha

74 ha

80 ha

215

SCoT
Objectif de résorption de la vacance
(DOO1.2 Objectif 2)

[2014-2030[

324 ha 244 ha 80 ha

CCMD

80 ha

226 ha

84 ha

210 ha

4 ha

73,6 ha

Objectifs d’habitat 

50%

537

CCMD

NB : seul le pourcentage de logements vacants dans la production de logements doit être compatible avec le SCoT. Le nombre de
logements vacants calculés ci-dessus, d'après l'objectif de besoins totaux en logements, est donné à titre indicatif.

5 263

3 473

1 790

CAE

2,4 haÉquipements/infrastructures

Total SCoT

30 ha

136,4 ha

354

SCoT

Économie

3 827

1 973

5 800

80% de la production 

1 006 142

Objectifs de consommation foncière 
(DOO 1.1 objectif 1)

[2014 – 2030[

[2014 – 2024[

[2024 – 2030[

NB : seul le taux global de consommation foncière  est opposable. La répartition par destination est indicative.

56 ha

24 ha

SCoT

27,6 ha

Objectifs de production de logements
(DOO1.2 Objectif 1)

[2014 – 2030[

Habitat

183

CCMD

1 525

Objectifs de consommation foncière

98 ha

CAE

244 ha324 ha

Equivalent LV pour [2014-2024[

Equivalent LV pour [2014-2030[

CAE

1 740

1 148

Le SCOT donne la priorité au renouvellement urbain et à 

avec pour objectif que 80% des nouveaux logements 
soient construits au cœur des enveloppes urbaines. 

de l’enveloppe urbaine qui regroupe l’ensemble des 

x
x

x
Précisons également que la Communauté d’Agglomération d’Épinal est dotée d’un Programme Local de 



l’Habitat (PLH) pour la période 2020-2025. 

Ce document décline les besoins en 

logements déterminés par le SCOT pour 

chacun des secteurs de son territoire.

HADOL est un village du secteur Epinal 
Sud. Le PLH détermine pour la commune 

un objectif de production de 23 logements 

(16 en production de logements neufs et 

7 en reprise de vacance) pour la période 

2020-2025. Aussi, la commune pourra 

produire des logements au même rythme 

que la période 2014-2019.

 
  

espaces, 

d’urbanisme. 
Cette reprise va particulièrement se traduire par : 

une réduction des espaces proposés à l’urbanisation pour des constructions nouvelles au sein des 
zones urbaines du PLU. Ces espaces sont reclassés en zone à urbaniser 2AU « bloquée » ou en zone 
naturelle N dans le PLU.
une reprise des secteurs de faible densité (écarts) ou constitués par un habitat isolé. 

Cette démarche s’inscrit pleinement dans la logique de modération de la consommation sur les espaces 
agricoles et naturels inscrite dans le SCOT des Vosges Centrales.

Comme le montre la carte correspondante : 

Une partie des zones urbaines (UJ, UY) (pour une surface de 1.79 ha) - située en épaisseur de l’enveloppe 

Il est décidé, par le 

conservent ainsi leur vocation agricole ou naturelle actuelle.

Une partie de la zone urbaine UA (pour une surface de 1.53 ha) - située en épaisseur de l’enveloppe 

 Il est décidé, 

Précisons que le 





du document de zonage que cette zone est bloquée dans le PLU.

actuellement classés en zone UA pour les écarts (pour une surface de 41.81 ha), en secteur naturel 

habité NH (pour une surface de 31.98 ha) et en secteur agricole habité AH (pour une surface de 0.13 

ha) pour l’habitat plus isolé.

naturelle N et agricole A suivants les cas. 

proposé en zone A et N : 

- 

compte pour l’application de cette règle. 

- 

Par conséquent, cette démarche de reprise du PLU rend le document d’urbanisme plus raisonné et plus 
adapté aux besoins à court et moyen terme et à la situation locale d’HADOL, tout en permettant de modérer 

Centrales en matière de sobriété foncière. 

espaces sont couverts par un Droit de Préemption Urbain. Ce dernier s’adapte et tient compte des évolutions 
opérées sur les différentes zones concernées par la reprise du document d’urbanisme.


