
x 

but d’alléger et de faciliter l’instruction des autorisations d’urbanisme, d’une part, et d’autre part, de mieux 
adapter ce document à la situation actuelle. 

Ceci concerne les points suivants : 

x La section 2.4 « dispositions communes à l’ensemble des zones » du chapitre des dispositions générales est 
complété par plusieurs nouveaux articles : 

- Deux nouveaux articles 6 et 7
zones du PLU. Elles concernent le recul aux limites cadastrales des parcelles boisées soumises ou non 
au régime forestier d’une part, et d’autre part, aux crêtes des berges des cours d’eau. L’inscription de 

terrains couverts par ces bandes de recul inconstructibles, puis faire l’objet d’un refus au moment du 

futurs pétitionnaires des contraintes qui s’appliquent sur leurs terrains. Aussi, le chapitre des dispositions 

générales est complété par : 

Rappelons que l’article 7 de toutes les zones du PLU mentionne qu’« aucune construction n’est 

services publics ou d’intérêt collectif.



- Un nouvel article 8 portant sur le recul aux bâtiments agricoles entraînant la création d’un nouveau site 
agricole dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU avec le SCOT des Vosges Centrales. Cette 

règle 

ou d’une limite de zone constructible pour une habitation. À noter qu’un nouveau site agricole se 

le Document d’Orientations et d’Objectifs du SCOT des Vosges Centrales qui dit que les documents 

- Un nouvel article 9 visant à soumettre à autorisation toute démolition de bâtiments

x Les articles 9 « emprise au sol » des zones UA, UJ et 1AU sont repris dans ces zones pour ne plus réglementer 

ces zones. A noter que les autres destinations ne sont pas réglementées. 

x Les articles 11 « aspect extérieur et aménagements des abords » dans les zones UA, AU, A et N sont 

versant dans le but de ne pas bloquer ce type de projet. 

x Les articles 12 « stationnement » 

x Le règlement des secteurs agricole A et naturelle N est complété pour autoriser la construction d’abris 
strictement liés à un usage agricole dans le but de conforter l’activité agricole du territoire, et plus 

dans une logique de défense du bien-être animal. Ces abris ne pourront pas dépasser une emprise au sol 

être assorti de dispositions complémentaires pour leur insertion paysagère. Le bardage bois ayant l’aspect 

naturel du bois doit être privilégié. Ces abris devront également faire l’objet d’un aménagement paysager 



x 
x 
x 

Le territoire d’HADOL dispose de nombreuses fermes traditionnelles de belle facture et avec une architecture 

dans le but de les protéger. Parmi les outils de préservation disponibles en matière d’urbanisme réglementaire, 

également des recommandations pour intégrer les constructions nouvelles dans le paysage de la commune. 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

document graphique de l’OAP.

graphique de l’OAP.

- 

Des orientations patrimoniales pour les nouvelles constructions : la réinterprétation de la ferme

Des orientations paysagères pour les nouvelles constructions :  l’implantation dans la pente

Des orientations paysagères pour les nouvelles constructions : garder un paysage ouvert

- Protéger et mettre en valeur le petit patrimoine communal : 

l’OAP.

l’OAP.

règles du règlement. Aussi, il est précisé 

en entête de chaque zone que l’instruction doit se référer au document « Orientation d’Aménagement et 





seront pas tous concernés par les dispositions présentes dans l’OAP. 

En outre, 

les articles 11 « aspect extérieur et aménagement des abords ». La réglementation portant sur les toitures 

évolue dans les zones UA, 1AU, A et N pour imposer : 

- que la couleur des constructions respecte des tonalités claires hormis pour les huisseries qui pourront 

proposer une tonalité plus soutenue. Les toitures devront respecter l’aspect de la terre cuite. Cette règle 

est également ajoutée dans les zones UE et UY.

-

en pente représentent au minimum 70% de l’emprise au sol de la construction. Et pour les 30% 

nécessairement végétalisée.

x

Le territoire communal se caractérise par une vocation 

la Politique Agricole Commune couvrent près de la 

moitié du territoire communal (1916 ha selon le RPG de 

2019). La commune compte également 24 agriculteurs 

ayant leur siège sur le territoire.

Pour conforter son activité agricole, la commune 
souhaite répondre favorablement à deux demandes concernant des exploitations agricoles de son territoire : 
l’EARL de la Draille au lieu-dit du même nom et le GAEC des Rapailles à Senade. Ceci implique de reclasser 
plusieurs parcelles de zone agricole A ou naturelle N en secteur agricole constructible AC qui est calé sur 
chaque site d’exploitation agricole hadolais pour leur permettre de se développer. Rappelons que cette 
zone AC contrôle spatialement les possibilités à construire, sans contrainte pour les projets ne nécessitant pas 
d’autorisation d’urbanisme telle que la création de chemins ou de pistes. 



Lors de son élaboration, le PLU d’HADOL a fait l’objet d’un recensement des zones humides sur les abords du 

sur la base d’un périmètre d’analyse précis. Les secteurs agricoles constructibles  étendus dans le cadre de la 

L’EARL de la Draille a transmis 

de reprendre le document de 

zonage du PLU pour permettre 

sa concrétisation. 

-

l’écurie dans le but 

d’assurer un salaire plein 

au gérant.

-

terme la structure pour 

permettre l’emploi d’un 

salarié et l’accueil de 

stagiaires de divers 1722
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horizons (agricole, agronome, permacole, ...) pour dynamiser le site et pour qu’il puisse devenir une 

ressource pour un public plus large. En outre, l’EARL dispose d’une mini-ferme pédagogique qui permet 

- 

Plus concrètement, le projet se traduira par : 

- 

- 

- 

Par conséquent, le développement du site tel que prévu, permettra de pérenniser ces activités ouvertes au 

une approche innovante peu présente dans le Grand Est et dans une dynamique agroécologique. Le but 

équilibre cohérent et viable sur le long terme. 

La commune répond favorablement à cette demande par le biais d’un reclassement de plusieurs parcelles de 
la zone agricole A et de la zone naturelle N en secteur agricole constructible AC. En revanche, les parcelles de 
l’exploitation trop proches des habitations ne sont pas reclassées en secteur AC pour conserver une distance 
entre les futurs bâtiments agricoles et les tiers et ainsi éviter tout risque de nuisances et de cohabitation. En 

réciproquement. A noter que l’inconstructibilité n’est pas stricte au sein de ces périmètres et qu’une distance 

d’éloignement inférieure peut être autorisée par l’autorité qui délivre le permis de construire, après avis de la 

chambre d’agriculture.

Le second projet porte sur le développement du GAEC des Rapailles situé à Senade sur le court à moyen 
terme et auquel la mairie d’HADOL souhaite apporter une suite favorable. 

La reprise du document de zonage permettra : 

- de reconnaitre la valeur agricole de certaines parcelles classées en zone naturelle N dans le PLU 

un chemin d’accès via ces parcelles dans le but de faciliter l’accès au site pour les camions. 

- d’étendre le secteur agricole constructible AC – en remplacement du secteur A - (parcelles D158, 



occasionnerait ainsi moins de nuisances pour le voisinage et dans la commune de manière générale 

en application du L111-3 du Code Rural et de la Pêche Maritime, un recul de 100 mètres avec les habitations 

occupées par des tiers, et réciproquement, pour éviter tout risque de nuisances et de cohabitation. Cette 

d’éloignement inférieure peut être autorisée par l’autorité qui délivre le permis de construire, après avis de la 

chambre d’agriculture.
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x

x
880225

Cette liste est complétée pour ajouter un nouvel 

D’après l’article L151-

41 du code de l’urbanisme, le règlement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués des emplacements 

l’emprise de la portion de la route des Fougerets (pour une surface de 0.04 ha) qui débouche sur la RD434 et 

qui est aujourd’hui une voie privée. 

x



ainsi que la maison d’habitation qui était occupée par 

le directeur de l’entreprise en tant que logement de 

fonction (parcelle A2477) au moment de l’élaboration 

du document d’urbanisme approuvé en 2015. Aussi, 

principale économique dans le PLU. 

l’habitation est toujours occupée par l’ancien directeur 

qui est devenu un tiers. Aussi le classement de cette 

Par conséquent, la commune d’HADOL souhaite 
adapter le document de zonage pour tenir compte de 
ce changement de destination et reclasser la parcelle 
A2477 en zone UA à vocation principale d’habitat. 

Ü

x

Les parcelles C2428, 2445 et 2446 au Sautez 

accueille une construction qui présente une 

double vocation : une habitation sur le devant 

économique accolé sur l’arrière. 

ci n’est pas compatible avec la vocation d’habitat. 



C’est en ce sens que la commune souhaite 
reprendre le document de zonage dans le cadre 

d’appréciation. Aussi, l’habitation est reclassée en 
zone naturelle qui comprend les autres habitations 
du hameau (reprise du classement en ce sens dans 

rappel, le règlement de la zone N est également 

correspondant).

Ü

x

x

Lors de son élaboration, le PLU d’HADOL a fait l’objet d’un 

Cette étude a été réalisé en octobre 2014 selon le cahier 



Ü

humide (n°4) rue de la Suisse à Géroménil dont le 

PLU 
concernées par ce périmètre ont été davantage 

construites et aménagées depuis l’approbation de 

l’élaboration du PLU en 2015. Aussi, ces terrains ont 



Le code de l’urbanisme introduit une notion de hiérarchie entre les différents documents d’urbanisme, plans 

outre, le code de l’urbanisme prévoit que les documents d’urbanisme prennent en compte un certain nombre 

x Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) des Vosges Centrales. A noter que la compatibilité du 

dossier avec le SCOT des Vosges Centrales vaut prise en compte du Plan Climat-Air-Energie Territorial 

SCoT des Vosges Centrales approuvé en mars 2021.

x 

Rappelons, tout d’abord, que le PLU d’Hadol - approuvé le 03 septembre 2015 – n’est pas en compatibilité 

foncière avec le SCOT des Vosges Centrales révisé le 06 juillet 2021. L’actuel document d’orientations et 

HADOL est classé dans le SCOT comme un « village ».

révisé. A noter que la compatibilité avec le SCOT est assurée quand le document d’urbanisme ne contrarie 
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être compatible. Le nouveau SDAGE a été adopté par la préfète de Région le 18 mars 2022. Ce document 

du PLU : 
- défend une démarche de sobriété foncière, de renouvellement urbain et de reprise de la vacance, 

ce qui va limiter les tensions sur la ressource en eau. 

- 

- 

la disparition de zones humides. 



foncière, ce qui aura une incidence positive en matière de consommation sur les espaces puisque 3.32 ha 

préserver la vocation agricole ou naturelle actuelle de ces espaces. 

En outre, les secteurs de faible densité ou composés par un habitat isolé (pour une surface de 73.15 ha) 

consommation potentielle de 6.38 ha. Ces projets auront une incidence considérée comme faible en matière 
de consommation sur les espaces au vu de la surface considérée : 0.3% de la surface de la zone agricole 

du ban communal. 

Les projets n’auront pas d’incidences sur la préservation de l’environnement et de la biodiversité locale car 

écologique de Lorraine auquel se substitue dorénavant le SRADDET Grand Est. En revanche, ils sont concernés 



seront sans incidences sur ce périmètre. 

paysages.

éloignés des périmètres des zones humides recensées dans le cadre de l’élaboration du PLU approuvée le 03 

septembre 2015. 

Pour rappel, le territoire communal n’est pas concerné par la présence d’un site Natura 2000. Les plus proches 

Au vu de la nature des projets, et de la surface concernée pour le développement des deux sites agricoles, 



Absence de reprise du document. 

Absence de reprise du document.

Rappelons que le PADD s’organise sous la forme de trois grandes orientations, elles-mêmes déclinées en 

objectifs : 

Orientation 1 : Préserver un cadre naturel caractéristique de la Vôge :

- 

viables. 

- Agir en faveur de la biodiversité locale.  

Orientation 2 : Conforter la qualité du cadre de vie du territoire hadolais :

- 

- 

- 

- 

Orientation 3 : Orienter le territoire hadolais vers une évolution urbaine respectueuse de l’environnement :

- Promouvoir une diversité dans les formes d’habitat.

- 

- 

est repris pour : 

x 

nouveau site agricole. Ces différents points sont donc supprimés des règlements des différentes zones du 

PLU. 

x 

x 
x 
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